
                      

            

      

Требования кредиторов к 

страхованию в строительных 

контрактах и строительной 

документации

 8  п  л     4



                      

            

      

С   х в     в        л   в 

01

2



                      

            

      

                      

            

      

Страхование в строительстве

3

Заказчик vs. Подрядчик

Страхование СМР («все риски») 

• Д г в   м        л   г  п       м ж    ы   п   у м       

   з              ы     к     й л ж      к  лу  й  й г   л  

 л   лу  й  г  п в  ж        ъ к          л   в   м      л   

    у  в         уг г   мущ   в     п л зу мых п   

       л   в   л      в    в        з  п          п   

  ущ   вл            л   в  в       уг м л ц м  з     х в    

    в    ву щ      к  (    74  ГК РФ);

• Н  м      74  ГК РФ    з п  щ   з кл       з к з  к м 

  г в        х в     СМР в   х  лу   х  к г      к  лу  й  й 

г   л  л ж      п       к ;

•  мущ   в   ый         з к з  к  (       в      у     й 

п  к  к ):

o интерес в сохранности имущества может быть основан на основании 

закона, иного правового акта или договора (ст.930 ГК РФ) – интерес 

заказчика презюмируется

o заказчик «является правообладателем результатов исполнения договора 

подряда»

o заказчик «заинтересован в получении объекта в надлежащем состоянии»

•  мущ   в   ый         к         

Судебная практика:

• П      вл     А      ж  г  Су   С в   -З п    г  Ок уг  №А56-

35513/   4     3  п  л     5 г      м  П      вл     Т     ц   г  

А      ж  г  Ап лл ц     г  Су   №А56-35513/   4     3 

  к        4 г   ;

•  ыв  ы  у  в   ж     щ х       ц й п     ж  ы в Оп    л     

   х в  г  Су   РФ №3 7-ЭС 5-8 5        7    5;

• Оп    л        х в  г  Су   РФ № АС-627/14     4       4 
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Распределение риска

Страхование СМР («все риски») 

• Р  к  лу  й  й г   л   л   лу  й  г  п в  ж        ъ к   

       л   в        вл  щ г  п   м     г в           л   г  

п           п   мк  э  г    ъ к   з к з  к м        п       к 

(   74  Г  ж    к г  к   к   РФ)

• О в    в        п       к  п    г в  у п        к к п  в л   

 г         (м ж    ы   м к  м л   й  умм й  л  п  ц    м    

ц  ы   г в    п      );

• Р  к    к     в  п       к ;

• Р  к  м  ы п       к ;

Нет ответственности при ФМ (ст.401 Гражданского кодекса)

• Л ц        п л  вш      з   л   в  л      п л  вш    г  

     л ж щ м     з м          в    в        п     л     

в  ы (умы л   л          ж     )  к  м   лу   в  к г   

з к   м  л    г в   м п   у м     ы   ы      в     

  в    в        

• Е л          п   у м       з к   м  л    г в   м  л ц      

  п л  вш    л       л ж щ м     з м   п л  вш   

   з   л   в  п     ущ   вл     п   п    м   л  к й 

     л        несет ответственность,   л       к ж        

   л ж щ     п л       к з л      в зм ж ым в л    в   

  п     л м й   лы, то есть чрезвычайных и 

непредотвратимых при данных условиях обстоятельств  К 

  к м         л   в м               в               уш     

   з       й          ы к     г    в   лж  к      у   в      

 ы к   уж ых  л    п л        в   в     у   в   у   лж  к  

    х   мых     ж ых       в 

• Ч  звы  й ы      п   в     ы  (ФМ) –       ш        

    х вым  лу   м - ?



Преимущества страхования заказчиком 

• М   м з ц      х   в з       к     л      

п       х в    й       х в й п  м  й;

• Е   ый    гл   в   ый п  х        п   в  щ й     х вым 

п к ы   м в   у    ву щ   в п   к         ы (          

  л  п   к     л зу       п  вл     ым п   к  ым 

ф        в    м);

•   зм ж        гл   в          в   й к        в к 

    х в й з щ   ;

• К     л  у л в й     х в           ж          х в й / 

п       х в    й з щ  ы;

• К     л  з  выпл   й     х в г  в зм щ     (в к к м 

  ъ м    к к    х  у    );

•   зм ж          х в     ф      вых у ы к в в   зул      

з    жк  пу к    ъ к   (DSU) – п   п    м   л  к      к  

З к з  к ;

•  з  м   й  в       г в   м     х в      мущ   в  п  л  

 к               л   -м    ж ых            п       

   п   ыв  г  п к ы   ;

• Ув          в  в    ъ мл щ й з щ       кл    щ й 

«п    лы» в п к ы     л  « в й        х в    »

• О л г      п  ц       м         в     п  г  ммы 

    х в     
5
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П зв л    к        м к     л   в    у л в     г в   в     х в         х    з   в    у л в   

КОД

У    в в    в у  гул   в     у ы к в

П зв л    п            п ц  л з   в      п к ы    (    х в     з    жк  вв   ) 

Г       у       х в     в  г    ъ м  СМР   г уз п   в з к (   у   ву   в зм ж        г       

  к    ы       ы  у у     з     х в  ы  л  ж  з     х в  ы  в ж ы)

О   п   в    в зм ж      з кл          л к з л г  п  в п    г в   м     х в     (п   

    х   м    )

П зв л        п      к     л  п   упл          х   в         х вых выпл            ы 

к        в

Организация страхования заказчиком при строительстве – с точки зрения 

кредитора или что необходимо учитывать, если проект реализуется с 

привлечением проектного финансирования
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Требования к страхованию в 
строительных контрактах

Сроки / Период страхования – СМР до эксплуатации

• О  з        п      п           х в г  п к ы    – 

п   в     л     у л в    л    ущ   вл     пл   ж й

• С  к  СМР –    п             л   в (   к вып л      

     )  

• Р  к  лу  й  й г   л   у    ы  п в  ж        зул     в 

      в         г      й  г  п       (  л  п      й 

 луж     й  в    л    з  й  в   г  п       к   

  в  ш      в п      п   зв    в       )

• О  з        п  п   л         х   м        в    в 

  г в    EPC 

Виды страхования 

Страхование Заказчика: СМР  г узы  г  ж    к   

  в    в             у  в         х  к  (з    кл      м 

       л   й   х  к  г  п       к )     к  лу  й  й г   л   

у    ы   п в  ж        зул     в       в         г      й  г  

п       (NB: диверсия + тер.атаки – внутри СМР). 

Страхование Генподрядчика: г  ж    к     в    в         

       л       х  к       у  в       З Сы  п     л ж щ   

Г  п       ку    п  в       в        (з    кл      м   х  к  

 л      у  в     з к з  к )      уг   в  ы (вл   л цы ОПО  к к 

          л      п ) 
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Дополнительные требования: 

• Д  з кл         г в   в     х в     – п   м       гл   в      з к з  к м у л в     г в   в   к       у у     х вщ к 

• Н  в        зм       в   г в  ы     х в       з   гл     з к з  к ;

• Н    в  ш      й  в й (  з  й  в й)  к    ы   ы п  в л  к    ул   в       г в   в     х в    ;

• М  ы п  п     в  щ         упл         х в г   лу   ;

• Б з ф   ш зы/   зм   ф   ш зы    уж      ;

• О к з     у   г ц  ;

•  кл          з   л   в      х вщ к  ув   м    з к з  к   г  п       к  (  к        в  п       х   м    )       ы 

   ул   в       г в        х в     г  п       к   л   зм     й к   му; 

• Ук з    з к з  к  (  к        в  п       х   м    ) в к     в  выг   п          л ;

• О  з        п   пл        х вых п  м й; 

• О  з        п  п       вл     к п й   г в   в     х в     (в п    п   г в   в); 

• К        п  вы   у     х вых к мп   й (  п  м         в     к   й   гу ук зыв      в ЕРС к     к  х) 

Иные обязанности Генподрядчика в связи со страхованием 
в строительных контрактах
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Кто вовлечен в страхование проекта?

• П       к 

• П    вщ к 

Заемщик

• К   ул     ы 

к        в (    х в й  

        к й  

ф      вый  

  х     к й  

эк л г    к й)

Кредиторы

• С  в й  ы

• Ав   й ы  к м     ы

Страховщики

• РНПК

•   ы  

п       х вщ к  

(     й к      з 

  уж   в   ых      )

Перестраховщики

Ключевая роль у страхового и юридического консультанта!!!
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1. Ог        ы  п л ж      к    щ         х в     

в   кум    ц  

2. О  у   в       ых      в   й        г  п  х    к 

    х в       в    ц    ых п   к  в

3. Т к      у   в        м      п  в   л  к 

   у   в  :

• п  в  к  «к     в »     х вщ к в   

п       х вщ к в

• п   м      к к      к  з     х в  ы    к к   

   

• к     л        г в   м      х в       

  г в   м  п       х в    

Требования к страхованию в недалеком прошлом
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1. К      ый   г в  :

• О  з   л   в п          му п г ш    

•   ф  м ц    ы     з   л   в 

• О  з   л   в  п  з    л      п    л   ых  умм    

з л г вы            ж м     в    ву щ х      в

• Т    в    к   г в   м     х в    /  г в   м

п       х в    

• Т    в     к п   л       г в   в 

    х в    /  г в   в п       х в    

• Т    в     к п   м м-п   в  ж     м    

    х вщ к в/п       х вщ к в/    х вых    к   в

Основные документы, содержащие требования к страхованию

2. Д г в   з л г  п  в п    г в   м     х в    

3.   ы    г в  ы     п       ( п   к )

4. С      л  ы  к     к ы

5. Д г в  ы п    вк 

6. П  г  мм      х в     
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Каждый договор страхования и каждый договор перестрахования должен 

включать следующие положения:

1. О к з     х вщ к   л  п       х вщ к    :

i. п  в      у   г ц   к к       у;

ii.   ущ   вл     з          х в й  л  п       х в    й п  м    л  к к й-

л              п   выпл        х в г  в зм щ     

2. О  з            х вщ к   л  п       х вщ к    з м  л   л    ув   м   :

i.      пл        х в й п  м    л  п       х в    й п  м    л  л   г  

  уг г  пл   ж       кж    л   м    ы     к       м ж   п  в     к 

      ж       г в        х в      л    г в    п       х в    ;

ii.   л  з  мщ к  л      х вщ к      п  в л     х вщ ку  л  

п       х вщ ку (в з в   м                л   в)      укц     п   л     

  й  в       в    ву щ г    г в        х в      л    г в    

п       х в     з  [хх]       х    й     к          й  в     к г    г в    

    х в      л    г в    п       х в    ;

iii.   л  ых   й  в  х    з  й  в    л     ы   х  к    ы    вы  к й   л й 

в           м гу  п л        л           п  в     к п  к  щ      л  

    й  в   л         г в        х в      л  п  з       г  

  з кл     ым      кж  к в зм ж        к з      х вщ к     выпл  ы 

    х в г  в зм щ    ;  

iv.     м          ул   в        х в   п к ы    в  х  л    к    ых    к в п  

  г в  у     х в    

Основные документы, содержащие требования к страхованию

2. О  з            х вщ к   л  п       х вщ к  ув   м            ж      

  в з    вл      л  в        к к х-л     зм     й в   г в       х в      л  

  г в   п       х в    ;

3. О  з            х вщ к    з  мщ к      п      у       к         в 

у  гул   в         х вых    ы  й   в куп    л  п      л       п  выш  щ х 

[хх]  у л й  в   м    л  у       п      в   л  к         в к м     х   

  гл     л  ых м   п      х п   п    л      / л    гл   в     

п  м жу    ых      г вых  умм в зм щ    ;

4. О  з            х вщ к    п       х вщ к    п  вл    п   м -п   в  ж       

в  лу   х   в    к   ук з   ы  в з п     к          л  з  мщ к ;

5. О  з            х вщ к   л  п       х вщ к  выпл          х в   

в зм щ        л   пл      п  в             х в й п  м   (в   з в   м        

  г    пл    ы л  в       вш               х в й п  м  );

6.   зм ж       пл  ы л   й           х в й  л  п       х в    й п  м   (в 

з в   м                л   в) к        м 
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7. П       вл      гл         з     з л г в     ш    п  в з  мщ к п    г в  у     х в    ;

8. Е л э    пу   м в   мк х п  м   м г з к       л   в , к          лж    ы  ук з  в к     в выг   п          л  л в 

к     в п лу    л     х в г в зм щ    ;

9. З п         кл       к          з  п  к  выг   п          л й  л  п лу    л й     х в г  в зм щ       з   гл     к        ;

10. С гл        х вщ к   п       х вщ к   в       зм      в   г в      х в     л   г в  п       х в      з   гл    

К        ;  

11. Л   й   г в       х в            л   -м    ж ых    к в   кж    лж        ж    у л в     п  в           х вщ к м   м    в 

       л   й пл щ  к       ж    м [хх]      кж     з   л   в  п  п       вл         х вщ к м з  мщ ку          

  к м    ц  м      х вщ к  п     ж        к в п    зул     м   к х   м    в 

Основные требования к Договорам страхования / 
Договорам перестрахования (продолжение)
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Элла Омельченко

Партнер, адвокат*

T: +7 495 258 5050

M: +7 985 644 9112

E: ella.omelchenko@betterchance.ru

Ян Галин

Партнер

T: +7 495 258 5050

M: +7 985 786 1968

E: jan.galin@betterchance.ru

Лидер индивидуального рейтинга:

«К  п     в    п  в  / M&A (high market)»

«Н  в ж м      з мл          л   в »

«П      ы     у  ы / э   г   к »

Лидер индивидуального рейтинга:

«Ф      в   /    к в к   п  в »
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